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Granskningsutldtande

Detaljplan for Rérvik 1:89 (Pulverfabriken) med
flera, Rorvik tatort, SGvsjé kommun

Detaljplanen har varit féremal for granskning under perioden 2024-09-24 till och med
2024-10-22. Handlingarna har skickats till sakdgare och funnits tillgdangliga i Tillvaxthuset
och pa kommunens webbplats. Detaljplanen handliggs med standardforfarande.

Férslag till kompletterande fortydligande i
planbeskrivningen

1. Avsnitt Beskrivning av detaljplanen under rubrik Planforslaget har fjarde
stycket revideras genom att fortydliga prickmarkens betydelse for planforslaget.

2. Avsnitt Motiv till detaljplanens regleringar har motiv till Prickmark
fortydligats med att formulera om motivtexten.

3. Avsnitt Planeringsforutsiattningar har kompletterande beskrivning av genom
fortydligande av texter och underlag som starker forstaelsen.

a. Under rubrik Geotekniska forhallande har underlag fran
markundersokningens skruvprovtagning lagts till och fortydligande av
texten.

b. Under rubrik Hydrologiska forhdllande har underlag fran SMHI:s
matstation lagts till och dven underlag fran Lansstyrelsen i Jonkopings lan
skyfallskartering. Sen har texten skrivits om for att fortydliga kommunens
bedomning.

Yttranden utan erinran

e Njudung Energi AB
e Trafikverket

e  Sakiagare 1

e  Sakdgare 2

e Lantmaiteriet

e  Riddningstjansten

Yttranden med synpunkter

Nedanstaende finns en sammanfattning av de inkomna yttrande som innehaller synpunkter
samt kommentar med eventuell atgiard som foljd av yttrandet.

Lansstyrelsen i J6nképings lan
Geoteknik, markstabilitet



Planforslaget medger byggratter med totalh6jd om 10 meter intill en slant ca 10 meter fran
ett vattendrag. Markens forutsiattningar kopplat till eventuell risk for erosion och
instabilitet behover darfor sikerstillas liksom Lansstyrelsen meddelade i samradet.
Planbeskrivningen anger att "Marken pa fastigheterna dr bebyggd och av denna
anledning finns inte ett behov av att genomféra en geoteknisk markundersokning da
befintliga byggnaders tyngder och markberedning har uppvisat en stabilitet”.
Planbeskrivningen anger dven att “Det dr viktigt vid eventuell rivning av byggnaden och
fordndringar av tomten att undersoka hur de nya forutsdttningarna blir inom
ndstkommande byggskede”. Den byggritt som kommunen medger i en detaljplan ar den
byggratt som géller vilket innebéar att kommunen behover vara siker pa att byggratten ar
lamplig nér planen antas. Aktuell plans syfte dr att maojliggora bostadsandamal och i
bottenvaningen dven centruméandamal. Den typen av byggratt kan innebara andra
omfattningar av byggnation och andra laster dn vad befintlig bebyggelse gor. Att
kommunen anger att det behover undersokas hur forutsattningarna for markstabiliteten
blir nir byggnaden rivs antyder ocksa att kommunen inte i dagslaget kan gora en
bedomning om markens lamplighet for den byggratt planen medger. Det behover framga av
planhandlingarna om kommunen bedomer att markstabiliteten inom omradet ar godtagbar
for de byggratter som planen medger. Det behover ocksa framga utifrén vilket underlag
kommunen kommit fram till den slutsatsen. Kommunen kan inte hinvisa till ett senare
skede for att undersoka forutsattningarna for detaljplanens byggritter.

Hilsa och sikerhet, fororenade omraden

I och med att en detaljplan far laga kraft anses marken vara lamplig f6r den anvandning
som planen anger. Kommunen far darfor inte anta en detaljplan dar detta inte sakerstallts.

Nir planbestammelse om villkor for lov eller startbesked anvinds for att sikerstilla
markens lamplighet behover atgiarderna vara avgransade och preciserade och det ska
framga av planhandlingarna att dtgarderna gar att genomfora och att atgidrden gor marken
andamalsenlig. Det ska vara tydligt for den enskilde fastighetsigaren att uppskatta vilka
fysiska atgirder som kravs och darmed adven vilken ungefarlig kostnad dtgarden kan
komma att innebéra. Enligt Boverket maste kommunen dven redovisa att den villkorade
atgarden leder till att marken blir lamplig for den dndrade anvdandningen. Det innebir att
det under planprocessen behover utredas vilken atgiard som ar nédvéandig for att marken
ska bli lamplig. Hur mycket provtagningar och undersokningar som ar nédviandiga beror pa
forutsattningarna i det enskilda fallet men undersokningar behover goras i tillracklig
omfattning sa att kommunen kan bedoma vilka atgiarder som kravs for att marken ska bli
lamplig innan planen antas. Gar det inte att utifrdn undersokningar och platsens
forutsattningar gora en bedomning av markens lamplighet for det foreslagna andamalet
kan kommunen inte anvinda bestimmelser om villkor utan maste se till att marken &ar
lamplig innan planen antas.

I aktuell plan har kommunen i planbeskrivningen angett att kommunen ska képa
fastigheterna som planen omfattar niar byggnaden rivits och marken sanerats och har dven
en administrativ bestimmelse som anger att Bygglov far inte ges for bostad forrdn
marken inom det aktuella omradet har sanerats till de riktvdrden som faststidllts av
Naturvdardsverket for kdnslig markanvdndning (KM). (Begrdnsas av anvdndningsgrdns).
Lansstyrelsens uppfattning ar att kommunen inte tillrackligt utrett eller tagit stallning till
vilka atgiarder som kravs for att marken ska bli lamplig och planhandlingarna behover
kompletteras med detta.

Risk for oversvimning

Lansstyrelsen saknar fortfarande en beskrivning av hur plankartan utformats med tanke pé
risken kopplat till skyfall och 6versvimning/hogt vattenstand. Planhandlingarna saknar
information om vilka omraden inom planen som potentiellt kan 6versvimmas. Kommunen
har inte tillrackligt visat att marken ar lamplig utifran risk for 6versvimning da det saknas
information om hur stora ytor som vid hogt vattenstand kan svimmas 6ver och hur ofta



detta riskerar att intraffa. I ssmmanhanget vill Lansstyrelsen uppmarksamma kommunen
pa att bygglovsbefriade atgiarder som exempelvis Attefallshus ar mojliga att uppfora pa
prickmark.

Hailsa och siikerhet, buller

Regler om planldggning i bullerutsatta lagen finns framfor allt i PBL och i miljobalken samt
i plan- och byggforordningen och forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(2015:216). Vid planliaggning av bostiader géller forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader som anger att buller fran spartrafik och vagar inte bor 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan
ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Med tanke pa avstandet till jarnvigen fran foreslagen detaljplan bedomer Lansstyrelsen att
planen gor det mojligt att uppfylla riktvarden for buller for fasad liksom for uteplats.

Kommunens kommentar
Geoteknik, Markstabilitet

Planbeskrivningen kompletterats for att tydliggora att kommunen bedomer
markstabiliteten som god. Denna bedomning baseras pa underlag fran
skruvprovtagningar som utfordes i april 2024 av Vatten och Samhallsteknik AB, vilket
beskriver jordlagerfoljden i planomradet.

Fororenade omraden

Utifran att det inte finns nagon fororeningsspridning i grundvattnet bedomer
kommunen att fororeningssituationen ar begransad. Vid rivning av befintliga
byggnader kommer ytterligare provtagningar att genomforas under byggnaden.
Marken kommer att behova markberedas eftersom det finns torv/mull i
jordlagerfoljden samt pétraffade fororening som behover dtgardas. For att motivera
kostnaderna for rivning och markberedning kravs det att byggritten for
bostadsindamal finns efter saneringen, vilket gor att detaljplanen behover antas innan
atgarderna genomfors.

Risk for 6versviamning

Enligt Lansstyrelsen i Jonkopings lans skyfallskartering ar planomrédet inte utsatt for
oversvamning till foljd av skyfall.

Norrgatan ligger pa en hojd av 209 meter over havet, tomten kommer att behova
forhalla sig till gatans hojd vilket indirekt kommer paverka pa vilken héjd ny tomt kan
forlaggas till. Sjon, Hillen ar beldgen pa 206 meter 6ver havet. Prickmarken reglerar
planens tomtmark till som lagst 207 meter 6ver havet. Kommunen menar darigenom
att man i plan har siakerstallt att byggratten kommer hamna 207-209 meter 6ver havet.
Det finns ingen historisk dokumentation som visar att planomrédet har 6versvimmats.

Kommunens sammantagna bedomning ar darmed att planen pa ett fullgott vis
hanterar 6versvimningsrisken.

Kommunen ar medveten om att lagstiftaren tillater bygglovsbefriade byggnader som
kan vara planstridiga, vilket kan skapa problem nar kommunen forsoker sakerstalla en
god bebyggd miljo.

Buller

Kommunen noterar Linsstyrelsen bedomning.



Kommunstyrelsen foreslds besluta att

1. tagranskningsutldtande som eget,
2. komplettera planbeskrivningen enligt granskningsutlatandet

Emanuel Johansson Emma Nordstrand
Samhallsplanerare Enhetschef
Samhaillsbyggnadsenheten Samhallsbyggnadsenheten
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